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l. [vadas

Svarbi informacija

Siame informaciniame dokumente (toliau — Informacinis dokumentas) pateikiama pagrindiné informacija apie UAB ,Jasinskio
14 project” (toliau — Emitentas arba Bendroveé) leidZiamas obligacijas (toliau — Obligacijos).

Sis Informacinis dokumentas néra laikomas vertybiniy popieriy prospektu, kaip jis apibréztas Europos Parlamento ir Tarybos
reglamente (ES) 2017/1129 dél prospekto, kuris turi bati skelbiamas, kai vertybiniai popieriai siGlomi viedai arba jtraukiami j
prekybos reguliuojamoje rinkoje sarasa (toliau — Prospekto reglamentas). Sis Informacinis dokumentas néra ir nebus tvirtinamas
Lietuvos banko.

Obligacijy emisijai netaikomas reikalavimas parengti prospekta, kaip tai numatyta Prospekto reglamento 3 straipsnio 2 dalyje ir
Vertybiniy popieriy jstatymo 5 straipsnio 2 dalyje.

Investuotojams patariama atidziai susipazinti su Siame Informaciniame dokumente pateikiama informacija, rizikos veiksniais, |
kuriuos bltina atsizvelgti pries priimant sprendima jsigyti Obligacijy. Sis Informacinis dokumentas néra ir negali bati
suprantamas kaip rekomendacija ar patarimas investuoti | Obligacijas. Siekdamas visapusiskai suprasti su Obligacijy jsigijimu
susijusias rizikas, kiekvienas potencialus investuotojas turety kreiptis | savo finansuy, teises, verslo ar mokesciy patarejus.

Visi Informaciniame dokumente pateikti skaiciai nurodyti naudojant 2023 11 20 turimus duomenis, jei nenurodyta Kitaip.

Yellowstone
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: ce eny e e . . . o Yellowstone
Obligacijy isleidimo pagrindas ir priezastys

Obligacijy emisija isleidziama, vadovaujantis 2022 m. lapkric¢io 9 d. ir 2022 gruodzio 1 d. Emitento vienintelio
akcininko sprendimais.

Obligacijy isleidimo tikslas: suteikti tiksline subordinuotg paskolag Emitento dukterinei bendrovei UAB ,Project
RE 1“ (toliau — Projekto bendrove) A klasés verslo centro , Yellowstone" plétros finansavimui (toliau — Projektas).

Obligacijy viesas siulymas vykdomas, vadovaujantis:

* Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymui;

* Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy jstatymu;

» Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy obligacijy savininky interesy gynimo
jstatymu;

* Lietuvos banko valdybos 2013 m. vasario 28 d. nutarimu Nr. 03-45 ,Dél informacinio dokumento, privalomo
rengti viesai siulant vidutinio dydzio emisijas ir sudarant vidutinio dydzio sutelktinio finansavimo sandorius,
rengimo ir skelbimo tvarkos apraso patvirtinimo”.

Sis Informacinis dokumentas yra neatsiejama Obligacijy pasiradymo sutarties dalis.
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Yellowstone

Pagrindiné informacija apie Projekta

Investiciné idéja Planuojamos Projekto prielaidos
> : , Kategorija: komercinis NT, biurai.
~Yellowstone” — Siuo metu Projekto bendrovés statomas 9 300
kv.m. naujas A klasés verslo centras Vilniaus senamiescio Strategija: pastatyti > iShnuomoti > parduoti.
ir Naujamiescio sanduroje, J. Jasinskio g. 14. Investicija: 251 min. Eur
Kairiajame Neries krante dauguma verslo centry statyti 2000- Pajamos: 28,8 min. Eur
_2019 metais ir yra techrquog|sk§| pasene, tc‘)vdel. Sioje |ok§C|JOJe_ Projekto IRR: 18.9 %
jaucCiamas didelis poreikis naujy, energetiskai efektyviy bei
racionaliai iSplanuoty biury patalpuy. Nuosavo kapitalo IRR: 28 %
Statybos: 2022 Il ketv. - 2024 m. Il ketv.

Projekto finansavimo struktira Investicijos realizavimas: 2024 m. IV ketv.

Jau investuota: ~11 mln. Eur
Nuosavas kapitalas 427 min. Eur 17%
Obligacijos ki 8 mIn. Eur 32%
AB ,Siauliy bankas" paskola 13 min. Eur 51%

VISO Iki 25,27 min. Eur 100%

/s



Pagrindiné informacija apie Obligacijas

Emitentas

UAB ,Jasinskio 14 project”

Uzstatas

Ye n
Emitento akcijy jkeitimas obligacijy savininky naudai ellowstone

Emisijos dydis

8 min. Eur. Platinimas vykdomas etapais. |ki 2023 11 20 dienos yra iSplatinta obligacijy uz 6 465 000
Eur

Sio etapo Obligacijy metinis
pajamingumas

10%

Metiné palikany norma (kuponas)

7%

Sio etapo Obligacijy platinimo kiekis

Iki 330 000 Eur

Nominali verté

1000 Eur

Obligacijos kaina

1004,16 Eur (Svari kaina be sukaupty palukany 971,26 Eur)

Platinimo (Sio etapo) laikotarpis

Iki 2023-12-04

Obligacijy (Sio etapo) jsigaliojimo data

2023-12-05

ISpirkimo data

2024-12-16

Palukany mokeéjimy daznumas

Kas pusmet|: 2023-12-16; 2024-06-16; 2024-12-16

Palukany skai¢iavimo metodas

PalUkanos skaiciuojamos remiantis faktiniu dieny skaiCiumi palukany periode, uz kurj mokamos
palUkanos, padalijus jj is faktinio dieny skaiCiaus metuose

ISankstinis iSpirkimas Emitento
sprendimu

Ne anksciau nei 2023-12-16, informavus investuotojus pries 30 d.

Platinimas

Viesas platinimas

Patikétinis

UAB ,,AUDIFINA*

Obligacijy paskirtis

Tikslines subordinuotos paskolos isdavimas A klases verslo centro , Yellowstone* plétrai*

Obligacijy saskaity tvarkytojas

AB ,Siauliy bankas"”

Obligacijy platintojai

Emitentas, AB ,Siauliy bankas"

* Paskola bus subordinuota AB ,Siauliy bankas" Projekto bendrovei isduotos paskolos atzvilgiu.




Patvirtinimas déel atskleistos informacijos

Patvirtinu, kad, kiek man yra Zinoma, Siame Informaciniame
dokumente pateikta informacija yra teisinga, atitinka tikrove, jokia
svarbi informacija nebuvo praleista ir kad buvo imtasi visy pagrjsty
priemoniy tam uztikrinti.

//
A

Agnius Tamosaitis P
A

UAB ,Jasinskio 14 project” vadovas / //

20231120

Yellowstone
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Il. Finansuojamas Projektas I“ || |

Projekto apzvalga, vizualizacijos

Pastato logotipas

Pastato fasadas, jo struktura ir
koloritas  inspiravo logotipo
kilme. Vientiso stiklo ir uzdaros
plokStumos  suderinamumas
atvaizduojamas prekés zenklo
stilizuotoje kompozicijoje.

Yellowstone

Naujas A klasés verslo centras

9 auksty A klasés verslo centras Yellowstone jsikurs Vilniaus centre - J. Jasinskio g. 14, Vilnius.
Planuojama statyby pabaiga — 2024 m. Il ketv.

) Zalias ir gyvas vidinis skveras, kuriame
O Bendras plotas -9 300 kv. m., O numatytos restorano ir kavines terasos;

O Maziausias nuomojamas plotas — 84 kv. m,;

O 2 auksty pozemineé aikstelé automobiliams,
dviraCiams bei el. paspirtukams.

O A energetinio naudingumo klasé uztikrins itin mazas
energetines sgnaudas;

il - I” " |

Yellowstone

z

www.vellowstone.lt



http://www.yellowstone.lt/

Puiki pastato vieta ir I“ ||

Yellowstone

susisiekimas

Yellowstone verslo centras jsiklres
Vilniaus centre - J. Jasinskio g. 14 Vilniuje,
kairéje Neries puséje. Cia susitinka
Vilniaus miestas su savo urbanistinémis

arterijomis. -
V)
o Verslo Centras “Vilniaus vartai” 7 min
o Verslo Centras “Vertas” 9 min
o Verslo Centras “Verslo trikampis” 6 min
o Viesbutis “Art City Inn* 2 min
o Viegbutis “Hilton Garden Inn* 5min
e Maisto parduotuvés “IKI* 5min
o Lietuvos Respublikos Seimas 5min
o Lietuvos nacionaliné M. Mazvydo 5 min
biblioteka
o Sporto klubas ,Alfa Steps” 1 min

Susisiekimas vieSuoju transportu
Autobuso stotelés prie pastato;

Dalijimosi paslaugy zona - automobiliai/ NAUJAM | EST' S

paspirtukai/ dviraciai.

D

I)))] Susisiekimas automobiliu
Patogus atvykimas Gelezinio Vilko gatve
tiek nuo Kauno, tiek nuo Ukmergeés pusiy.
Tiesioginis iSvaziavimas | Gelezinio vilko
gatve is verslo centro.

/s
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Darbuotojy sveikatai draugiskas
pastatas

A
A
A
A
A

Negilios patalpos su dideliais langais ir daug
naturalios Sviesos.

Daugumoje patalpy numatyti
atsidarantys langai.

Geras patalpy apsviestumas. Galimybeé jsirengti terasg ant stogo.
Inovatyvus garso izoliacijos ir akustikos

. . Numatytos restorano ir kavinés patalpos
sprendimai. vt P P

pirmame pastato aukste.

AukscCiausius higienos standartus

Greta sikures sporto klubas bei specializuoty
sporto prekiy parduotuve.
/ m

Moderni sistema patalpy vésinimui ir
daliniam Sildymui.

ERESENERES




e GLoBR™

Breeam Excellent

s

Elektromobiliy stovéjimo /
pakrovimo vietos

Tvarumo standartas

A klasés verslo centras , Yellowstone" plétojamas,
laikantis tarptautinio tvariy pastaty standarto
BREEAM - jam siekiama gauti BREEAM IN USE
Excellent  jvertinima. Planuojama  |[diegti
pazangias inzinerines sistemas, kurios atitiks
BREEAM standarta bei bus valdomos pagal
individualius  poreikius. Siekiama uztikrinti
darbuotojy komfortg, gerg savijauta bei
energetiniy resursy optimizavima.

Yellowstone

Aplinka tausojantis o-»¢\ Individuali

veédinimo

o . % , . ) .. Individuali
@ A energiné klasé Atsinaujinanti energija @ ir drekinimo sistermna

pastato

Y i .
LED apsvietimas 0<0 /  valdymo sistema

/12



Yellowstone Individualus kiekvienos patalpos Sildymo ir

vesinimo sistemy valdymas.

Buvio davikliai, temperatdros ir CO2
jutikliai, oro filtrai.

Individuali védinimo sistema.

Reguliuojamas LED apsvietimas.

Galimybe jrengti individualig drekinimo
sistema.

@ @ @ @ @

Siuolaikinés pastato valdymo sistemos (BMS). Greitaeigiai liftai su igmaniu valdymu.

Inovatyvus akustikos ir garso izoliacijos

AP Atsinaujinanti energija (fotovoltiniai
sprendimai.

saulés kolektoriai).

PaZangi vésinimo sistema patalpy Mobili jeigos kontroles sistema.

vesinimui ir daliniam Sildymui.
Ekspozicijos bendrose verslo centro
erdvese (bendradarbiavimas su VS|
~Lewben Art Foundation®).

@ @ @ @

d [ ] o
Auksciausius standartus atitinkantys oro Spren Imal
cirkuliacijos sprendimai.

@ © @ @

/13



Yellowstone

KOS KR ERES

ISplanavimas

Yellowstone verslo centrg sudaro 9 aukstai,
kuriose suplanuotos ergonomiskos ir lengvai
skaidomos biury patalpos.

Auksto plotas — ~1030 kv. m. Erdveés
NUOMOjamMmos NUO 84 kv. m.

|[vairaus ploto komercinés patalpos | pastato
aukste.

Didelés Sviesios erdves, lengvai
transformuojamos — skaidomos arba
jungiamos, taip biury erdves pritaikant ir
maziesiems verslams, ir didesniems.

Lankstus ir efektyvus biury suplanavimas;
erdviy pritaikymas pagal nuomininko
poreikius; galimybé suplanuoti tiek atviry
erdviy (angl. open space), tiek atskiry biury
tipo patalpas.

2-4 aukstai

(biury plotai 84-271 kv.m)

5-6 aukstai

(biury plotai: 270; 289 ir 383 kv.m)

7-9 aukstai

(biury plotai: 270 ir 689 kv.m)




\I‘L w
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http://www.yellowstone.lt/

Yellowstone

Statomas

Sklypo planas

verslo
centras

Sveciy
parkavimo
vietos

J. Jasinskio g.

SWVEIES

|[vaziavimas |
dviejy auksty
pozemine
stovéjimo
aikstele

Esamas
daugiabutis
namas

/16
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Pastato architektura

Architektas, profesorius Rolandas Palekas, uz

miesto ir gamtos darng architekturoje
jvertintas Nacionaline kultdros ir meno premija.

Architektiriné idéja

Atstatome erozijos pazeistg vakarine
gyvenamojo kvartalo igklotine. Salia
greitkelio briaunos pastatome turj
kaip Zenkla. Tarp siy dviejy elementy
kuriame skvera.

Pastato projekto autoriai — ,Paleko
architekty studija“ ir UAB ,Planas B".

Urbanistiné idéja

Nauja kvartalo pieSinj inspiruoja supancio
gamtinio karkaso kompozicijos charakteris:
Slaitas ir upé, Sioje vietoje atsiskiriantys
vienas nuo kito.

Nauja kvartalo vidaus erdviy struktura
diktuoja peésciyjy takas i Gedimino
prospekto | ,J. Jasinskio® stotele ir galimas jo
tesinys.

Skveras

Skvera projektuojame kaip péscCiyjy tako dalj
Salia “J. Jasinskio” stotelés. Stikline biury
pastato apacia dengia jj nuo greitkelio
triukSmo, tuo pat metu atveria  tolimam
zvilgsniui nuo Zvéryno pusés bei vakarinei
saulei.

Salia J. Jasinskio gatvés ir virS pozeminés
stovejimo aikstelés sodinami Zeldiniai. Skverg
jsivaizduojame apsupta viesyjy patalpy ir
Sviesy naktj.

Yellowstone
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sverslo trikampio* plétra

Beveik 3 ha uzimanti teritorija priklauso ,Darnu
Group® jmonei ,Troja“ bei uzdarojo  tipo
informuotiesiems investuotojams skirtai investicinei
bendrovei UAB ,Verslo trikampis®, kurig valdo UAB
Braitin. Nauja daugiafunkcinio rajono vizija jmonés
planuoja plétoti jungtinés veiklos pagrindu, o kvartalo
statybos tikétina bus pradétos 2024-2025 metais.

]
"L
!

Yellowstone

Dabartinis ,Verslo trikampis®, kaip viena IS
didziausiy  Vilniaus  verslo  erdviy, buvo
suformuotas 1999-2006 metais. Siandien c&ia
iSsidéste septyni biury pastatai su 47 tukst. kv. m
nuomojamy patalpy, maisto prekiy parduotuve,
kavinés ir komercines patalpos.

Pagal nauja koncepcija teritorijoje iskils virs 100
tukst. kv. m. jvairios paskirties pastaty.

/20
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Yellowstone

R RRIR

Kodéel Yellowstone?

Alternatyvi lokacija Konstitucijos pr., geras susisiekimas.

Kairéje Neries puséje, miesto centringje dalyje, ateinancius 2 metus
tikétina nebus daugiau naujy verslo centry pasiulos.

Aplink panasus verslo centrai statyti 2002-2015 metais. Dauguma
pastaty energetisSkai pasene, jy inzZinerinés sistemos nebe efektyvios,
kas lemia dideles komunaliniy paslaugy saskaitas.

Augant energetiniy resursy kainoms bei formuojantis misriems
darbo jproCiams, jmoneés, tikétina ims Zvalgytis | mazesnius bei
energetiskai efektyvesnius biurus — butent Yellowstone ir gales tai
pasiulyti.

’
JASIN‘S!(iO 14 | "‘Z}
AREA, NLA
1 Vertas A 2007 7,100
2 UNIQ A 2015 6,800
3 Vilniaus vartai A 2007 14,000
288 MG Baltic B 2002 4,500
5 Baltic Centre B 2002 9,700
6 Office plus B 2004 6,150
VAl Victoria A 2005 6,300
8 EIKA business centre A 2006 12,400
BN Costauto 40 B 2000 6,200

Saltinis: Colliers, 2022 1V q.

73,150 /
22



Projekto jgyvendinimas, finansai Yellowstone

Projekto jgyvendinimo grafikas

2021 2022 2023 2024

Pavadinimas Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
Isigijimas
Objekto pirkimo sutarties pasiraSymas

Sandorio uzbaigimas
Statybos
ParuoSiamiegji darbai

Konstrukcijy jrengimo darbai

ArchiktetUros jrengimo darbai

Vidaus inzZineriniy tinkly jrengimo darbai

Lauko inzineriniy daliy jrengimo darabi

Sklypo sutvarkymo jrengimo darbai

Pastato pridavimas

Pardavimai

Nuomininky paieska

Nuomos pajamos

Pastato pirkéjo paieSka

Pastato pardavimas

Finansavimas

“PayRay"” paskola

Obligacijy platinimas /
“Siauliy bankas” paskola 23




Yellowstone

Projekto finansai

PLANUOJAMAS REZULTATAS

Pelnas iki mokesciy Takst. Eur

Mokesciai (15 proc.) Takst. Eur
Grynasis pelnas Takst. Eur

Planuojamas projekto IRR %

Planuojamas nuosavo kapitalo IRR

PROJEKTO PRIELAIDOS
PLANUOJAMOS PAJAMOS

Nuomos kaina (triple net)

Stovéjimo aikstelés vietos nuomos kaina

Pardavimo pajamingumas

Grynosios nuomos pajamos (iki
pardavimo)

Pastato pardavimo pajamos

PLANUOJAMOS SANAUDOS
Projekto vystymo sagnaudos
Projekto jsigijimas

Statyby kastai

Projekto valdymas

Marketingo, tarpininkavimo ir kt.
sgnaudos

Projekto finansavimo sgnaudos

VISO SANAUDOS

VISO BE PVM

28 887

15

60
6,1%

128

28759

-22 871

-4 250

-17 400
-400

-821

-2 223
-25 094

MATMUO
Tukst. Eur

EUR/men.

EUR/vnt./men.

%
TUkst. Eur

Tuakst. Eur

Tukst. Eur
Takst. Eur
Tukst. Eur
Tukst. Eur

Tukst. Eur

Tukst. Eur
Tukst. Eur

/24



Yellowstone

Statybos darby valdymas

Statybos darby valdytojy apklausa

Eil. nr. Jmoneés pavadinimas Statusas

1 UAB Lighthouse contracting Gautas pasitlymas

2 UAB Veikus Gautas pasiulymas o S, . S L
= v = Pasiradyta rangos sutarciy uz fiksuota kaing, kuri atitinka biudzeta
3 UAB Newsec Gautas pasitlymas

Organizuodami gen. rangovy apklausa, pakvietéme 16 gen. rangos Derinamos rangos sutartys uz fiksuotg kaing, kuri atitinka biudzeta

jmoniy ir gavome 6 detalius pasitlymus, taip pat gavome 3 statyby

valdymo paslaugy pasiulymus.

Apklausta rangovy bei medziagy tiekejy, kuriy pirkimai ir sutartys bus pasirasomos

Atlike gen. rangovy bei statybos valdytojy konkursus, padareme véliau.

iSvada, kad dabartingje statyby rinkoje néra galimybés gauti

fiksuotos kainos ir termino salygy, todel buvo nuspresta perimti

patyrusig trijy Zmoniy statyby valdymo komanda i UAB

,Lighthouse contracting®, kuri valdo statybos procesa objekte “open

book” principu ir dirba tik prie Sio projekto, o taip pat leidzia

sutaupyti gen.rangos paslaugos marza.

O Apklausus daugiau kaip 80 proc. (visos projekto statyby apimties)

Lyginant statybos darby valdymo paslaugas teikianéiy jmoniy konkreciy darby rangovy, atnaujintas projekto statyby biudzetas bei

pasitlymy jkainius, su jdarbinty Zmoniy kastais — jie gana panasus, grafikas, kurie atitinka projekto pradzioje iSkeltas Projekto vystymo

taciau valdymo jmonés darbuotojai tuo paciu metu dirba prie keliy sgnaudy prielaidas.

projekty, kai tuo tarpu jdarbintos projekto komandos motyvacija

priklauso tik nuo ,Yellowstone" projekto statyby biudzeto ir grafiko Q Statybos yra vykdomos, konkursuojant ne tik kiekvienos pozicijos/srities

suvaldymo. darbus atliekancias jmones, bet ir produkty, medziagy bei jrangy
gamintojus bei tiekejus, tokiu budu tikrinant ir valdant pirkimy /25

biudzeta.




Yellowstone

Projekto finansavimo struktura

Nuosavo kapitalo investuotojy dalis 427 min. EUR 17%
Obligacijos Iki 8 mIn. EUR 32%
AB ,Siauliy bankas" paskola 13 mIn. EUR 51%
VISO Iki 25,27 min. EUR 100%

1) Investuotojy finansavimas

Emitento vienintelis akcininkas KUB ,Jasinskio 14, kurio tikrasis narys yra UAB ,Equite”, yra rezervaves 4,27
min. EUR suma, kuri paskoly forma suteikiama per Emitenta arba tiesiogiai Projekto bendrovei Projekto eigoje.
Akcininko paskolos suteikiamos rinkos salygomis, jy grazinimas nebus uztikrinamas turto jkeitimu. Akcininko
paskolos Emitentui bus subordinuotos Obligacijy savininky reikalavimuy atzvilgiu.

2) Obligacijos
ISplatinus Obligacijas, gautas finansavimas bus naudojamas suteikti tiksline subordinuota paskola Projekto

bendrovei - Emitento dukterinei bendrovei UAB ,Project RE 1" A klasés verslo centro ,Yellowstone” plétros
finansavimui.




SIAULIY :, BANKAS

Yellowstone

3) Bankinis finansavimas 5 ) :
Uzstatas pagal sudaryta hipotekos sutartj

. . Nebaigtas statyti administracinés paskirties pastatas
Projekto bendrove 2022 m. vasario 24 d. pasirasé su AB ,Siauliy (unikalus Nr. 4400-2008-3592, adresas J. Jasinskio g. 14,
bankas" kredito sutartj, pagal kurig bankas suteiks Projekto Vilnius).
bendrovei 13 min. Eur dydzio paskolg Projekto vystymui.
. Zemeés sklypo, esancio adresu J. Jasinskio g. 14,

Vilnius nuomos teise.

. UAB ,Project RE 1* kaip turtinis kompleksas.
Pagrindinés finansavimo salygos

Kredito gavejas — UAB ,Project RE 1* (100 proc. akcijy priklauso

Ermitental Pagrindiniai Projekto bendrovés

jsipareigojimai

Paskolos suma —13 min. Eur.

. Kredito sumos ir jkeisto turto vertés santykis <= 56%.
Paskolos terminas — 60 mén. (iki 2027-02-23).

. Kreditas bus iSmokétas po to, kai Projekto bendroveés |
Kredito paskirtis — administracinés paskirties pastato, unikalus Nr. Projekto pletra investuota suma pasieks 9,37 min. Eur
4400-2008-3592, zemeés sklype, adresas: Jasinskio g. 14, Vilnius, (iskaitant jsigijima). Sisuma jau investuota. Kreditas
statybai, projektavimui, dizaino islaidoms, marketingui, vystymui ir naudojamas.

visiems kitiems su Projektu susijusiems darbames.

. Projekto bendrovei suteiktos akcininko paskolos yra
PalUkany norma — kintamoji paltkany dalis 6 men. EURIBOR +4,00 subordinuotos AB ,Siauliy bankas* kredito atzvilgiu.
proc. Banko marza. Minimalios palUukanos — 4,00 proc. UZregistravus

Turto 100 proc. baigtuma Nekilnojamojo turto registre ir pateikus

Bankui dokumentus: kintamoji paltkany dalis 6 mén. EURIBOR /27
+3,50 proc. Banko marza. Minimalios paltkanos — 3,50 proc.




Projekta plétoja

EQUITE Projekta vystanti komanda

,Equite* — tai Baltijos aliy ,,Eq_ui;e“ misija.— kurti ilga.laike verte m.USLJ Behdvr.ada.rbiaujarrje su dic!elj .pote.n.cialla
privati alternatyviy migriy akcininkams, investuotojams, jmonéms turinCiomis  mazomis bei vidutinémis
investicijy jmoneé. bei visuomenei, atsakingai ir protingai jmonémis ir, taikydami geriausius metodus,

naudojant kiekviena kapitalo rus;. padedame joms tobuléti ir daryti tvary

poveikj skirtingoms pramonés Sakoms,
regionui, pasauliui.

equite.lt

N

Zalioji Privatusis Privatus Nekilnojamas Rizikos
ekonomika skolinimasis kapitalas turtas Kapitalas



http://www.equite.lt/

Projekta plétoja

EQUITE

Vilius Kavaliauskas

Generalinis direktorius
Steigéjas

Daugiau negu 16 mety patirtis investicijy ir verslo valdymo
srityje.  Puikls pasiekimai jmoniy ir komercinés
bankininkystés, susijungimuy ir jsigijimy, privataus kapitalo,
turtu uztikrinty paskoly, projekty finansavimo ir kitose
investavimo srityse. Viliaus aistra — kurti verte akcininkams,
investuotojams ir partneriams, gerai jsigilinant ir
perprantant rinkas. Tikslas — uZztikrinti augima rodantj
pelninguma ir darbuotojy jsitraukima kuriant verte
jvairioms  suinteresuotosioms  Salims:  akcininkams,
investuotojams, partneriams, darbuotojams ir visuomenei.

Komanda

Aurimas Sanikovas

Finansy direktorius
Partneris

Privataus kapitalo padalinio
vadovas

Daugiau negu 13 mety patirtis investicijy valdymo, verslo
plétros, finansiniy  operacijy ir léSy pritraukimo
tarptautinése kapitalo ir skolos rinkose. Buves ,Avia
Solutions Group“ vyriausiasis finansininkas ir valdybos
narys, ,PwC" vadovas, ,Auga Group" stebétojy tarybos
narys.

Vytautas Staugaitis

Partneris
Rizikos kapitalo padalinio vadovas

llgesné nei 10 mety vadovy konsultavimo patirtis
dirbant kviestiniu ir vidaus konsultantu pirmaujanciose
sektoriaus jmonése. Vytauto aistra - strateginis
konsultavimas, valdymo meistriskumas ir susijungimai
bei jsigijimai. Vykdé sudétingus projektus ir sandorius
jvairiuose Zemynuose ir yra vadovaves 100+ darbuotojy
komandoms.

Agnius Tamosaitis

Partneris
Nekilnojamojo turto padalinio
h vadovas
el

Daugiau negu 20 mety dirbo nekilnojamojo turto plétros ir
valdymo srityje. Buves ,Inreal” grupés Nekilnojamojo turto
plétros ir Valdymo departamenty vadovas. |vairiapusé
patirtis sudétingy gyvenamosios ir komercinés paskirties
nekilnojamojo turto sandoriy srityje Baltijos Salyse. Baiges
EMBA studijas ,BMI Executive institute®, VS|.

Inga Mazvilaité

Investicijy direktoré
Atsakinga uz investavimo
procesa

Daugiau negu 12 mety patirtis susijungimuy ir jsigijimy
srityje, dalyvaujant pirmaujanciy Lietuvos advokaty
kontory veikloje. Per savo karjera yra atstovavusi daugybei
verslo klienty, taip pat finansiniy ir strateginiy investuotojy,
tvarkiusi daugybe tarpvalstybiniy ir vidiniy susijungimuy ir
|sigijimy sandoriy, todél gerai iSmano investavimo procesa
iS vidaus.
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Projekta plétoja

EQUITE

A.DOMASEVICIAUS G. 9,
VILNIUS

Rekonstruotas 2.314 kv.m.
administracinis pastatas.
UZbaigta 2023 | ketv.

| _
i | i
I =

¥

"
a
L
. N,
IR

SVITRIGAILOS G. 37,
VILNIUS

Rengiamas 2.200 kv.m. biury/buty
pastato techninis projektas.

Kiti NT projektai, kuriuos pléetoja Equite komanda

JUSTINISKIY G. 134,
VILNIUS

ISnuomoti 3.135 kv.m. sandéliai/3aldytuvai,
esantys 92,41 ary zemes sklype, kuriame
ruoSiama transformacija | daugiaaukstj
gyvenamajj ~12.000 kv.m. kvartala
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lll. Pagrindiné informacija apie Emitentg

Yellowstone

(a) Pagrindiniai Bendrovés duomenys

Pavadinimas

Teisiné forma

Juridinio asmens kodas
Jregistravimo Juridiniy asmeny registre data
Buveinés adresas

Kontaktinis telefonas
Elektroninis pastas

Interneto svetainés adresas
|statinio kapitalo dydis

Akcijy skaicius

Vienos akcijos nominali verté
Kiti iSleisti vertybiniai popieriai

Pagrindiné veikla

UAB ,Jasinskio 14 project”

Uzdaroji akciné bendrove

305112892

2019 m. balandzio 4 d.

Andriaus Domaseviciaus g. 9, Vilnius
+37052644741

obligacijos@equite.lt

www.equite.lt
2500 EUR

2 500 vnt.
1EUR

Neéera

Pagrindiné Bendrovés veikla yra nekilnojamojo turto operacijos bei
investavimas | nekilnojamojo turto objektus /31
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(b) Bendroves valdymas Agnius Tamosaitis | Vadovas

Agnius Tamosaitis, nekilnojamojo turto rinkoje 20 mety. |vairiose
Jnvalda® grupées NT jmonése nuo 2003 m. iki 2021 m. uzéemeé
vadovaujancias pozicijas, buvo ,Inreal” grupés NT Valdymo bei vystymo
departamenty vadovas, atsakingas uz NT objekty jsigijimus, plétros
procesg ir realizacijg (nuoma arba pardavima). Agnius vadovaudamas NT

komandai sukaupé patirtj jgyvendindamas jvairius komercinio,
Bendroveé turi vienasmenj valdymo organa - NS 3 . _ . . S
Bendrovés vadova. Bendrovéje valdyba ir S gyvenamojo, logistikos/gamybos ir kt. projektus Vilniuje, Kaune,

stebétojy taryba néra sudarytos. ; Klaipédoje ir Neringoje. Viso isplétojo daugiau kaip 50 NT projekty, kuriy

Bendrovés vadovu yra Agnius Tamogaitis 7 suminé verté siekia 200 M EUR. Nuo 2021 Agnius prisijungé prie Equite

paskirtas | Sias pareigas nuo 2021 m. '_ grupés, kaip partneris ir NT padalinio vadovas.
rugpjucio 3 d. F

ISsilavinimas: BMI EMBA, VU Vadybos magistro ir bakalauro laipsniai.

ISplétoti projektai Valdyti nuomojami objektai Pirkti/Parduoti objektai

Verslo centrai Zalgirio g. 92 ir Zalgirio g. 94,

Verslo centras "Zalgirio 94", Vilniuje Vilniuje Logistikos komplekso Justiniskiy 134, Vilniuje pirkimas

Verslo centras “IBC”, Seimynigkiy g. 1A,3, 3A

Verslo centras ,Highway*, Savanoriy g.178A, Vilniuje vilniuje Verslo centro ,Highway", Savanoriy g. 178A, Vilniuje pardavimas

Verslo centras ,Highway", Savanoriy g. 178A,

Verslo centras ,One", Ukmergés g. 322, Vilniuje Verslo centro ,,One* Ukmergés g. 322, Vilniuje pardavimas

Vilniuje
Darzelis-mokykla "Diemedis", Kojelavic¢iaus g. 1, Vilniuje Verslo centras Pilaités g. 16, Vilniuje Verslo centro Zalgirio g. 92, Vilniuje pirkimas
8 NT gyvenamieji/poilsio projektai Neringoje ir Klaipédoje Verslo centras Palangos g. 4, Vilniuje 90 vnt. NT ,Ukio banko* portfelio jsigijimas ir pardavimas atskirais NT vienetais.
“Vilniaus baldai” naujas gamybos pastatas Traky raj. Verslo centras Zygio g. 97, Vilniuje +Vilniaus baldy” Il gamybos pastaty komplekso pardavimas

Logistikos centrai “IBC” Vilkpédés g. 4 Vilniuje ir

Daugiabuciai "Miesto ritmu", Zalgirio g. 106A, Vilniuje Ateities g. 458, Kaune

6 pastaty Vilniuje ir Kaune NT portfelio pardavimas /
Smiltynés Jachtklubas (vieSbutis ir jachty uostas), Smiltynés g. 25, Logistikos kompleksai Metalo g. 11 ir Kirtimy g. 32

Klaipédaje 33, Vilniuje 8 pastaty Vilniuje ir Kaune NT portfelio pirkimas




Yellowstone

Investuotojai
UAB , Equite*, (komanditoriai)
tikrasis narys 14 fiziniy ir juridiniy
(c) Bendroves organizacine struktura asmeny
Bendrovés akcininkai
Bendroves vienintelis akcininkas, nuosavybés teise valdantis 2 500 vnt. - . . “
akcijy, sudaranciy 100% Bendroves jstatinio kapitalo ir balsy, yra KUB KUB ,,Jasinskio 14
n»Jasinskio 14*, juridinio asmens kodas 305942735, buveinés adresas A.
Domaseviciaus g. 9, Vilnius.
Vieninteliu KUB ,Jasinskio 14“ tikruoju nariu yra UAB ,Equite*, 100%
juridinio asmens kodas 305747607, buveinés adresas A.
Domaseviciaus g. 9, Vilnius. Tikrasis narys priima visus sprendimus del
KUB ,Jasinskio 14" reikaly (i8skyrus taikytinuose teisés aktuose ir
veiklos sutartyje numatytas idimtis), veikia KUB ,Jasinskio 14" vardu, . . . “
vienasmenisdkai jo vardu sudaro sandorius ir kitaip jam atstovauja. KUB UAB ,Jasinskio 14 project

,<Jasinskio 14" taip pat turi 14 nariy komanditoriy (fiziniy ir juridiniy
asmeny).

UAB ,Equite” vienintelis akcininkas, nuosavybés teise valdantis 2 500
vnt. akcijy, sudaranciy 100% jstatinio kapitalo ir balsy, yra Vilius
Kavaliauskas.

Bendrovés dukteriné jmoné

UAB ,,Project RE 1*
Bendrové nuosavybés teise valdo 2 500 vnt. akcijy, sudaranciy 100% (NT savininkas)
jstatinio kapitalo ir balsy Projekto bendrovéje — UAB ,,Project RE 1
juridinio asmens kodas 305804218, buveineés adresas A. Domaseviciaus /
g. 9, Vilnius. 33




(d) Bendrovés finansiné informacija

Lentelése pateikiami finansiniai audituoti rodikliai 2022 m. gruodzio 31 d.

Yellowstone

UAB "Jasinskio 14 project" - Emitentas Suma, Eur UAB "Project RE 1" - Projekto bendrove Suma, EUR
(Emitento dukteriné jmoneé)
TURTAS 878 311 TURTAS 5998 221
UAB "Project RE 1" akcijos (100%) 2900 llgalaikis turtas (NT: Jasinskio g. 14, Vilnius) 5 886 806
o Kitas ilgalaikis turtas 2133
Trumpalaikis turtas 874 411
Atsargos 26 046
SN ST SULSLI G LA MU el 889 372 Per vienerius metus gautinos sumos 41 045
Patronuojancios bendroveés paskolos 6 245 Pinigai ir pinigy ekvivalentas 27153
ISleistos ob“gacijos (kartu su Sukauptomis Ateinanéiq |aik0tarpiq SQnaUdOS ir SUkaUptOS 15 038
- . 869 255 i
palukanomis) pajamaos
MOKETINOS SUMOS IR KT. ISIPAREIGOJIMAI 6 425 608
Patronuojancios bendroveés paskolos 3476 643
Banko paskola su NT jkeitimu 2 495 000
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 453 965

Imoniy audituotos finansinés atskaitomybés pateiktos www.equite.lt/for-investors

/s


http://www.equite.lt/for-investors

Emitento nuomone, apyvartinio kapitalo pakanka esamiems Emitento kreditoriy reikalavimams patenkinti.

Bendrovéje néra patvirtintos dividendy mokéjimo ir/ar paskirstymo politikos. Bendrové nurodo, kad, kol nebus tinkamai
atsiskaityta su Obligacijy savininkais, dividendai Emitento akcijy savininkams nebus mokami.

Bendroves finansines ataskaitos uz 2020 ir 2021 m. kartu su metiniu pranesimu ir audito iSvada, kurig parenge UAB ,ROSK
Consulting” (jmonés audito pazymejimo Nr. 001407) auditorius Romanas Skrebnevskis (auditoriaus pazymejimo Nr. 000417),
yra pateiktos www.equite.It/for-investors

Bendroves finansinés ataskaitos uz 2022 m. kartu su metiniu pranesimu ir audito iSvada, kurig parengé UAB ,Tezaurus
auditas” (jmonés audito pazymeéjimo Nr. 001211) auditoré Aisté Perminaité (auditoriaus pazymejimo Nr. 000592), yra pateiktos
www.equite.lt/for-investors

Yellowstone
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Yellowstone

IV. Obligacijy emisija
Pagrindinés Obligacijy salygos (1)

Emitentas UAB ,Jasinskio 14 project”

Vertybiniy popieriy rasis Paprastosios nekonvertuojamosios obligacijos su fiksuota palUkany norma

ISIN kodas LTOO00407207

Uzstatas Emitento akcijy jkeitimas Obligacijy savininky vardu veikiancio Patikétinio

naudai. |keitimo sutartis nustato maksimalig jkeitimo sumg, sudarancia 110 %
visos isplatintos Obligacijy emisijos sumos.

|keitimo sutartis buvo sudaryta 2023 01 31 (dokumento nr. MK-1045) ir yra
jregistruota Lietuvos Respublikos sutarciy ir teisiy suvarzymuy registre.

Emisijos dydis 8 min. Eur. Platinimas vykdomas etapais. Iki 2023 11 20 dienos yra iSplatinta
obligacijy uz 6 465 000 Eur

Obligacijos nominali verté 1000 Eur

Obligacijy paskirtis Suteikti tiksline subordinuota paskola Projekto bendrovei UAB ,Project RE 1*

(dukteriné Emitento bendrove) A klasés verslo centro ,Yellowstone* plétros
finansavimui*

Obligacijos kaina Konkreti kaina nurodoma obligacijy pasirasymo sutartyje

Maksimalus isleidziamy Obligacijy kiekis 8 000 vnt.

* Paskola bus subordinuota AB ,Siauliy bankas” Projekto bendrovei iduotos paskolos atZvilgiu. Daugiau informacijos apie AB ,Siauliy bankas" paskola pateikta Informacinio dokumento 27 /
puslapyje. 36



Pagrindinés Obligacijy salygos (2)

Yellowstone

Obligacijy platinimo etapai

ISankstinis ir | platinimo etapai jvyko iki 2022-12-15. Del vélesniy etapy skaiciaus ir
terminy Emitentas sprendzia savo nuoziura.

Platinimo (Sio etapo) laikotarpis ki 2023-12-04
Obligacijy (Sio etapo) jsigaliojimo 5023-12-05
data

Obligacijy iSpirkimo data 2024-12-16
Sio etapo Obligacijy metinis 0%
pajamingumas °

Metiné palikany norma (kuponas) 7%

Sio etapo Obligacijy platinimo kiekis

Iki 330 O00 Eur

Maziausias Obligacijy kiekis, kurj
gali jsigyti vienas investuotojas

1vnt.

Palikany mokejimy daznumas

Kas pusmetj: 2023-12-16; 2024-06-16; 2024-12-16.

Palikany skaic¢iavimo metodas

Palukanos skaiCiuojamos remiantis faktiniu dieny skaiCiumi palUkany periode, uz kurj
mokamos palukanos, padalijus jj is faktinio dieny skaicCiaus metuose.

ISankstinis iSpirkimas Emitento
sprendimu

Ne ankscCiau nei 2023-12-16, informavus investuotojus pries 30 d.

Teisé gauti palukanas

Teise gauti palukanas turi asmenys, kurie yra Obligacijy savininkais pagal sarasa,
sudarytg vieng darbo dieng pries atitinkama palukany mokéjimo diena.

iz



Yellowstone

Pagrindinés Obligacijy salygos (3)

Platinimas Viesas platinimas

Patikétinis UZDAROJI AKCINE BENDROVE ,AUDIFINA®
Obligacijy saskaity tvarkytojas AB ,Siauliy bankas"

Obligacijy platintojai Emitentas, AB ,Siauliy bankas"

Teisés pataréjas Obligacijy iSleidimo

. . Advokaty profesiné bendrija Norkus ir partneriai COBALT
klausimais

Obligacijy pasiraSymo tvarka VieSas obligacijy platinimas bus vykdomas tik Lietuvoje. Obligacijy pasirasymo
sutartis su investuotojais sudarys Emitentas. Informacija apie Obligacijy
platinima bus teikiama www.equite.lt taip pat AB Siauliy bankas el. pastu
broker@sb.lt arba telefonais 8 52 462 465,85 2 032 266.

Obligacijy emisijos platinimo | etapas (pirminé Obligacijy apyvarta) vyko nuo
2022 m. gruodzio 1d. iki gruodzio 15 d. 14 val.

Vélesniy platinimo etapy metu iSleistos Obligacijos bus isleidZziamos ir
prijungiamos prie 2022 m. gruodzio 16 d. isleisty Obligacijy ir su anksciau
iSleistomis Obligacijomis jos sudarys ta pacia emisijg, o Obligacijy savininkai
turés tas pacias turtines ir neturtines teises.
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Pagrindinés Obligacijy salygos (4)

Obligacijy paskirstymas

Paskirstant Obligacijas bus laikomasi anksciausiai apmokétos paraiskos principo. Jei Obligacijy
paklausa virsys pasiulg, tiems investuotojams, kurie apmokeés paraiska vienu metu, Obligacijos
bus paskirstytos proporcingai paraiskos dydziui.

Emitentui nepaskirsCius Obligacijy investuotojui ir (ar) jei investuotojui paskirtas mazesnis
pasirasomy Obligacijy skaicius, likusios |éSos investuotojui grazinamos | ta pacia saskaita, IS
kurios buvo atliktas investuotojo apmokejimas ne véliau kaip 2023 m. sausio 31 d.

Obligacijy apmokéjimas

Sio etapo metu pasirasytos Obligacijos turi bati pilnai apmokétos iki 2023 m. gruodzio 04 d. (iki
14 val. Lietuvos laiku). Mokéjimas uz Obligacijas turi buti atliekamas | banko saskaitg Nr. LT49
7189 9000 1890 0716 (gaveéjas UAB ,Jasinskio 14 project”) platinimo tikslais atidaryta AB Siauliy
banke, kodas 112025254, buveiné registruota adresu Tilzés g. 149, LT-76348 Siauliai, Lietuva.
Vélesniy etapy Obligacijy paskutiné apmokejimo diena bus nurodyta Obligacijy pasirasymo
sutartyje.

Teisé atsisakyti paraiskos

Investuotojams nesuteikiama teisé atsisakyti pateiktos paraiskos, isskyrus atvejus, jei po
Informacinio dokumento paskelbimo iki Obligacijy platinimo pabaigos jvyksta reikSmingi
Informaciniame dokumente pateiktos informacijos pokyciai.

Yellowstone

/39



Yellowstone

Pagrindinés Obligacijy salygos (5)

Obligacijy platinimo Obligacijy emisijos platinimo | etapas (pirminé Obligacijy apyvarta) vyko nuo 2022 m. gruodzio
laikotarpiai 1d. iki gruodzio 15 d. 14 val. Neviesas iSankstinis | etapo Obligacijy platinimas vyko nuo 2022 m.
lapkricio 7 d. iki 2022 m. lapkriCio 30 d.

Emitentas, atsizvelgdamas | piniginiy lesy poreik| ir kitas rinkos salygas, priims sprendima ir
nustatys konkrecias vélesniy Obligacijy platinimo etapy datas (jskaitant ir apmokejimo uz
pasirasytas Obligacijas salygas).

Po 2022 m. gruodzio 16 d. isplatintos Obligacijos bus iSleidziamos ir prijungiamos prie 2022 m.
gruodzio 16 d. isleisty Obligacijy ir su anksciau isleistomis Obligacijomis jos sudarys tg pacia
emisijg, o Obligacijy savininkai turés tas pacias turtines ir neturtines teises.

Obligacijy iSpirkimas Obligacijos isperkamos Obligacijy ispirkimo datg, sumokant jy savininkams Obligacijy
nominalig verte bei iki iSpirkimo dienos priskaiciuotas ir nesumokétas palukanas. Teise gauti
Obligacijy nominalig verte bei priskaiCiuotas ir nesumokeétas palukanas turi asmenys, esantys
Obligacijy savininkais, ty. pagal Obligacijy turétojy sarasa, sudarytg Nasdaq CSD SE viena
darbo dieng pries atitinkama mokéjimo diena.

ISankstinis iSpirkimas Emitentas turi teise iSpirkti visas Obligacijas (bet ne dalj) anksciau laiko, taciau bet kuriuo
Emitento sprendimu atveju ne ankscCiau nei praéjus 1 (vieneriems) metams nuo | etapo Obligacijy jsigaliojimo
pradzios dienos, informaves Obligacijy turétojus ne maziau kaip pries 30 kalendoriniy dieny.
Tokiu atveju Obligacijos yra iSperkamos nominalia verte, o palukanos apskaiCiuojamos ir

mokamos faktinés Obligacijy ispirkimo dienos duomenimis. /40



Pagrindinés Obligacijy salygos (6)

Antriné apyvarta

Obligacijy perleidimui po jy isplatinimo nebus taikomi jokie apribojimai. Emitentas,
jvertines su tuo susijusias aplinkybes ir salygas, gali siekti jtraukti Obligacijas | prekyba
NASDAQ First North rinkoje.

Kitos Obligacijy salygos

Konvertavimas: Obligacijos yra nekonvertuojamos, ty. jos negali buti ir nebus
konvertuojamos | Emitento akcijas.

Obligacijy savininko, kaip kreditoriaus, statusas: Emitentas, iSleides Obligacijas, tampa
Obligacijos savininko skolininku ir jo atzvilgiu prisiima jsipareigojimus. Visos Obligacijos
ir Obligacijy savininkams suteiktos teisés vertinamos maziausiai kaip lygiavertés pari
passu kartu su kitomis neuztikrintomis ir nesubordinuotomis Emitento prievolémis
kitiems jo kreditoriams. Emitento nemokumo atveju Obligacijy savininkai turi teise
nukreipti iSieskojima | turta, kuriuo uztikrintas Emitento jsipareigojimy pagal Obligacijas
vykdymas, o likusig nepadengta suma atgauti tomis paciomis salygomis kaip ir Kiti
kreditoriai. Néra jokiy sutarcCiy ar kity sandoriy dokumenty, kurie subordinuoty
Obligacijy savininky reikalavimus dél neuztikrinty Emitento jsipareigojimuy.

Yellowstone
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Papildomi Emitento jsipareigojimai (1)

Bendrove |sipareigoja uztikrinti, kad visu Obligacijy galiojimo laikotarpiu ji vykdys toliau nurodytus jsipareigojimus:

Yellowstone

Dividendy iSmokeéjimas

Nepriimti sprendimy akcininkams iSmoketi Emitento uzdirbta konsoliduota metinj grynajj
pelng ar bet kurig jo dal] (dukteriniy bendroviy dividendai neribojami) iki pilno atsiskaitymo su
Obligacijy savininkais.

Paskolos susijusioms salims

Emitentas ir Projekto bendrovés nesuteiks jokiy paskoly tretiesiems asmenims, iSskyrus
paskolas, suteikiamas Emitento kontroliuojamoms jmonéems, bei avansinius mokéjimus uz
prekes ir paslaugas.

Garantijos, laidavimai ir
ikeitimai

Emitentas ir Projekto bendrove nesuteiks jokiy garantijy, laidavimy ir kity prievoliy jvykdymo
uztikrinimo priemoniy ne uz Emitento kontroliuojamas jmones, taip pat nejkeis Emitento ir
Projekto bendroveés turto jkeitimu ar hipoteka ne uz Emitento kontroliuojamas jmones, nesant
iSankstinio daugiau kaip 50% Obligacijy savininky sutikimo.

Akcininky pasikeitimas

KUB ,Jasinskio 14" neperleis valdomo Emitent9 akcijy paketo jokiems kitiemns asmenims, kurie
néra tiesiogiai ar netiesiogiai kontroliuojami KUB ,Jasinskio 14

Turto perleidimas

Emitentas neperleis savo valdomo Projekto bendrovés akcijy paketo jokiems Kkitiems
asmenims, kurie néra tiesiogiai ar netiesiogiai kontroliuojami Emitento. Taip pat uztikrins, kad
Projekto bendrové jokiems kitiems asmenims neperleisty viso ar iS esmés viso savo turto ar
veiklos. Sie ribojimai netaikomi, jei tokio perleidimo gautos Ié3os yra nukreipiamos Obligacijy
iSpirkimui, iki pilno atsiskaitymo su Obligacijy savininkais.

Likvidavimas, bankrotas ir kt.

Emitentas nepriims jokiy sprendimy del Emitento reorganizavimo, likvidavimo, pertvarkymo,
bankroto ar restruktdrizavimo procedury inicijavimo, isskyrus tokiy procedury inicijavima
Emitento grupeés viduje.
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Papildomi Emitento jsipareigojimai (2)

ISankstinis Obligacijy
iSpirkimas Obligacijy
savininky reikalavimu

Obligacijy savininky susirinkimas turi teise Zzemiau numatyta tvarka reikalauti iS Emitento ispirkti
Obligacijas ankscCiau nustatytos jy iSpirkimo datos, jvykus bet kuriam is Siy jvykiy:

Emitentas palukany mokéjimo dieng nesumoka bet kuriam Obligacijy turétojui visos
priskaiciuotos palukany sumos, su salyga, kad Emitentas buvo informuotas apie tok| jvykj ir jo
neistaise per 10 darbo dieny nuo informacijos apie jj gavimo;

Emitentas nesumoka laiku tretiesiemns asmenims bet kokios pagrjstai mokeétinos didesnés
negu 0,5 miIn. EUR sumos pagal bet kokig paskolinio pobudzio sutart] su salyga, kad Emitentas
buvo informuotas apie tok| jvykj ir jo neistaisé per 10 darbo dieny nuo informacijos apie jj
gavimo;

Emitentas nutraukia vykdoma veiklg;

Emitentas pazeidzia bet kurj iS |sipareigojimy, nurodyty Informacinio dokumento dalyje
~Papildomi Emitento jsipareigojimai*.

Paaiskejus bet kuriai auksCiau nurodytai aplinkybei ir del to Obligacijy savininky susirinkimui
priemus sprendima pareikalauti iS5 Bendrovés nedelsiant ispirkti Obligacijas uz nominalig verte ir
sumoketi visas priskaiciuotas palukanas, Bendrove per 30 dieny po tokio Obligacijy savininky
susirinkimo sprendimo ispirks is visy Obligacijy savininky visas isleistas ir neiSpirktas Obligacijas,
sumokedama Obligacijy nominalig verte bei priskaiCiuotas ir dar nesumokeétas paltkanas. Jei toks
Obligacijy savininky susirinkimo sprendimas néera priimamas per 3 menesius po to, kai paaiskéjo,
kad jvyko bet kuri auksCiau nurodyta aplinkybe, Obligacijy savininkai praranda teise tuo pagrindu
reikalauti Obligacijy iSpirkimo pries termina.

Yellowstone
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Obligacijy savininkams suteikiamos teisés I“ “ |

e ge s . .o . . . . Yellowstone
(a) Pagrindines Obligacijy savininky teises

Visos iSleistos Obligacijos suteikia jy savininkams lygias teises, kurias numato Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas ir
kiti taikytini jstatymai.

Kiekvienam Obligacijy savininkui suteikiamos Sios pagrindinés teisés:

+ iSlaikius Obligacijas iki Obligacijy ispirkimo dienos, gauti Obligacijy nominalia verte. Jei Obligacijos neisperkamos, Obligacijy
savininkas turi teise reikalauti Obligacijy iSpirkimo per 3 metus nuo Obligacijy ispirkimo dienos. Jei per § laikotarpj
nepareiskiama jokiy reikalavimuy, Obligacijy savininkas praranda teise | tok| reikalavima;

* gauti palukanas per Obligacijy galiojimo laika (mokama palukany mokéjimo dienomis);

« parduoti ar kitaip perleisti kito asmens nuosavybén ir (ar) jkeisti visas ar dalj Obligacijy;

« dalyvauti ir balsuoti Obligacijy savininky susirinkimuose;

* teisés akty nustatyta tvarka gauti informacija, susijusig Obligacijy savininky interesy gynimu;

* gauti Obligacijy savininky patikétinio sutarties del Obligacijy savininky interesy gynimo kopijg;

+ kitas teises, numatytas taikytinuose teises aktuose.
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Yellowstone

(b) Obligacijy savininky susirinkimai

Obligacijy savininkai susirinkime gali priimti Siuos sprendimus:

» pasalinti Obligacijy savininky patikétinj ir paskirti nauja;

= nurodyti Obligacijy savininky patikétiniui, kad Bendrovés padarytas pazeidimas nera esminis, todél nereikia imtis jokiy
priemoniy Obligacijy savininky teisems apginti;

= patvirtinti Bendrovés sitlomus, bet dar nejvykdytus jsipareigojimus Obligacijy savininkams, nustatant vykdymo uztikrinimo
priemones;

» nustatyti, kokig informacija Obligacijy savininky patikétinis privalo periodiskai ar Obligacijy savininky prasymu pateikti
Obligacijy savininky susirinkimuose, taip pat sios informacijos pateikimo tvarka.

Obligacijy savininky susirinkime taip pat gali buti sprendziami kiti klausimai, susije su Obligacijy savininky interesy gynimul.

Teise suSaukti Obligacijy savininky susirinkima turi: (i) Obligacijy savininky patikétinis, (ii) Obligacijy savininkai, kuriems Obligacijy
savininky susirinkime priklauso ne maziau kaip 1/10 tos pacios Obligacijy emisijos balsavimo teisiy, ir (iii) Bendroveé.

Prasymas suSaukti susirinkima pateikiamas Obligacijy savininky patikétiniui, kuris priima sprendima susaukti susirinkima per 5
darbo dienas.
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Yellowstone

(c) Obligacijy savininky atstovavimas

Obligacijy savininkus atstovauja ir jy interesus gina Patikétinis. Kiekvienas Obligacijy savininkas turi teise gauti Patikétinio
sutarties kopija, kreipiantis dél jos pateikimo el. laiSku | Emitentg obligacijos@equite.lt arba Patikétinj info@audifina.lt.

Bendrove moka Patikéetiniui Patikétinio sutartyje nurodyta mokest|. Mokestis mokamas iki visisko sprendime isleisti Obligacijas
nurodyty jsipareigojimy jvykdymo, iSskyrus atvejus, kai Patikétinio sutartis nutraukiama anksciau. Patikétinio sutartis baigiasi joje
Nnumatytais pagrindais.

Toliau pateikiame pagrindines Patiketinio pareigas pagal Patikéetinio sutartj ir Lietuvos Respublikos jstatymus. ISsamuy Patikétinio
pareigy ir teisiy aprasyma rasite Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy ir uzdaryjy akciniy bendroviy obligacijy savininky
interesy gynimo jstatyme (toliau — Obligacijy savininky interesy gynimo jstatymas) ir su Patikétiniu sudarytoje Obligacijy
savininky interesy gynimo sutartyje.
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Pagrindinés Patikétinio pareigos: Yellowstone

N

imtis priemoniy, kad buty laikomasi Bendroveés prisiimty jsipareigojimy Obligacijy savininkames;

Saukti Obligacijy savininky susirinkimus;

3. paskelbti informacijg apie $aukiamus Obligacijy savininky susirinkimus Obligacijy savininky interesy gynimo jstatyme
nustatyta tvarka;

4. teikti dokumentus ir informacijg Obligacijy savininky susirinkimui;

5. teikti Obligacijy savininky susirinkimui, kuriame sprendziamas klausimas dél pritarimo Emitento nejvykdyty
jsipareigojimy Obligacijy savininkams vykdymo priemonems, rekomendacinio pobudzio iSvada, kurioje pateikiama
motyvuota nuomoné pritarti arba nepritarti Emitento siulomoms nejvykdyty jsipareigojimy Obligacijy savininkams
vykdymo priemonéms;

6. vykdyti Obligacijy savininky susirinkimo priimtus sprendimus;

/. ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Obligacijy savininko pradymo dél informacijos pateikimo gavimo dienos

neatlygintinai pateikti su jo interesy gynimu susijusig informacija apie Emitentg, Obligacijy emisijg ir kitg su Sia emisija
susijusia informacija;

8. ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo Obligacijy savininko pradymo gavimo neatlygintinai pateikti Obligacijy savininkui
sutarties su Patikétiniu ir (arba) |keitimo sutarties kopijg;

9. teikti Obligacijy savininkui kita su jo interesy gynimu susijusig informacija;

10. ne véliau kaip kitg darbo diena informuoti Emitentg, kad Patikétinis neteko teisés teikti auditoriaus paslaugas arba jgijo
bankrutuojancio ar likviduojamo juridinio asmens teisinj statusa. /
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Yellowstone

(d) Obligacijy savininky teisiy uztikrinimas

|keitimo sutartimi Patiketinis nurodomas kaip kreditorius, veikiantis visy Obligacijy savininky vardu ir naudai.
Vadovaujantis |keitimo sutartimi, be iSankstinio rasytinio Patikétinio sutikimo, Emitento akcininkas neturi teisés:

®  parduoti, perduoti, perleisti ar kitaip disponuoti Emitento akcijomis ir bet kuriomis jy nuosavybes, turtinémis ar kitomis
teiseémis | Emitento akcijas;

B apsunkinti Emitento akcijas trecCiyjy asmeny teisemis, kitaip suvarzyti Emitento akcijas;
" priimti sprendimus dél Emitento reorganizavimo, likvidavimo, bankroto ar restruktlrizavimo procesy inicijavimo.

Vadovaujantis |keitimo sutartimi, tokia apimtimi, kiek leidzia galiojantys teisés aktai, 1€Sos, gautos realizavus jkeista turta,
paskirstomos tokia tvarka:

1. padengiamos visos islaidos, susijusios su jkeisto turto realizavimu, jskaitant mokescius Patikétiniui ir Patikétinio patirtas
iSlaidas, susijusias su Obligacijy savininky atstovavimu ir jkeisto turto realizavimu;

2. jvykdomi visi jsipareigojimai Obligacijy savininkams pagal §j Informacinj dokumentg, idskyrus 3 punkte toliau nurodytus
Obligacijy savininkus;

3. jvykdomi visi Informaciniame dokumente numatyti jsipareigojimai Obligacijy savininkams, kurie yra juridiniai asmenys,
tiesiogiai ar netiesiogiai kontroliuojami Bendroves akcininko.
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Yellowstone

(e) Informacijos skelbimas

Emitentas jsipareigoja pateikti Patiketiniui Emitento ir Projekto bendrovés tarpines (pusmecio) ir metines atskiras finansines
ataskaitas iki Obligacijy iSpirkimo ir visisko atsiskaitymo su Obligacijy savininkais. Pusmecio finansinés ataskaitos pateikiamos ne
veliau kaip per 45 dienas nuo ataskaitinio laikotarpio pabaigos. Vienintelio akcininko patvirtintos metinés finansines ataskaitos
kartu su auditoriaus iSvada pateikiamos per 4 menesius nuo finansiniy mety pabaigos.

Obligacijy savininkai su Obligacijomis susijusiais klausimais informuojami, paskelbiant praneSima lietuviy kalba interneto
svetainéje www.equite.lt. Visi tokie pranesSimai laikomi gautais Obligacijy savininky, kai yra paskelbiami Siame skyriuje nurodytu
badu.
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Sudarytos sutartys

Bendrové sudareé Sias pagrindines sutartis, susijusias su Obligacijy emisija:

Sutartis

Sutarties objektas

Sutarties esminés salygos

2022 m. lapkricio 09 d.
sutartis su AB Siauliy
bankas

2022 m. lapkricio 10 d.
sutartis su UZDARAJA
AKCINE BENDROVE
SAUDIFINA®

2022 m. lapkricio 11 d.
sutartis su Advokaty
profesine bendrija Norkus ir
partneriai COBALT

Vertybiniy popieriy
apskaitos paslaugos

Obligacijy patiketinio
paslaugos

Teisés pataréjo paslaugos

AB Siauliy bankas jsipareigoja atidaryti finansiniy priemoniy emisijos
registravimo saskaita NASDAQ CSD SE, kai finansiniy priemoniy
apskaita vykdoma dviejy lygiy finansiniy priemoniy apskaitos sistemoje
bei atstovauti Bendrove NASDAQ CSD SE.

Patikétinis (UZDAROIJI AKCINE BENDROVE ,AUDIFINAY) jsipareigoja
ginti Obligacijy savininky teises ir teisétus interesus, o Emitentas
jsipareigoja mokeéti Patiketiniui sutartyje nustatyta atlygj.

Patikétinis taip pat yra paskiriamas atlikti jkaito turétojo funkcijas
Obligacijy savininky naudai.

Advokaty profesiné bendrija Norkus ir partneriai COBALT |sipareigoja
teikti teisinio pataréjo paslaugas Obligacijy leidimo proceso metu.

Yellowstone
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V. Rizikos veiksniai

Sioje Informacinio dokumento dalyje pateikiama informacija apie rizikos veiksnius, susijusius su Emitentu ir isleidziamomis
Obligacijomis.

Jeigu pasireiksty viena ar daugiau toliau aprasyty riziky, tai gali turéti esminj neigiama poveik] Emitento verslui, perspektyvoms,
akcininky nuosavam kapitalui, grynajam turtui, finansinei padéciai ir finansiniams rezultatams. Be to, jeigu kuri nors is Siy riziky
pasireiksty, gali sumazeéti Obligacijy rinkos verté ir tikimybé, kad Emitentas galés jvykdyti piniginius |sipareigojimus pagal
Obligacijas, o tokiu atveju Obligacijy savininkai gali prarasti visas savo investicijas arba jy dalj.

Sioje Informacinio dokumento dalyje pateikta informacija apie rizikos veiksnius neturéty bati vertinama kaip issamus ir
visapusiskas rizikos veiksniy, susijusiy su Emitentu ir iSleidziamomis Obligacijomis, aprasymas. Visi Sie rizikos veiksniai yra
nenumatytos aplinkybeés, kurios gali jvykti arba nejvykti, ir Emitentas negali pareiksti nuomonés apie bet kurios is siy aplinkybiy
atsiradimo tikimybe. Emitentas mano, kad toliau aprasyti veiksniai yra pagrindiné rizika, susijusi su investavimu | Obligacijas,
taciau Emitento nesugebegjimas sumoketi palukany, pagrindinés sumos ar kity sumy, susijusiy su Obligacijomis, gali atsirasti ir dél
kity priezasCiy, kuriy Emitentas, remmdamasis Siuo metu turima informacija, gali nelaikyti reikSminga rizika arba kuriy jis Siuo metu
negali numatyti.

Atkreipiame démesj, kad Sis Informacinis dokumentas néra laikomas vertybiniy popieriy prospektu, kaip jis apibréztas Prospekto
reglamente. Sis Informacinis dokumentas néra ir nebus tvirtinimas Lietuvos banko.

Yellowstone
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Yellowstone

Rizikos, susijusios su iSleidziamomis Obligacijomis (1)

Pagrindiniai rizikos faktoriai, galintys daryti jtakg numatomoms isleisti Obligacijomis:

Likvidumo rizika Obligacijos gali neturéti pakankamo likvidumo antringje rinkoje. Atitinkamai, investuotojai gali patirti
nuostoliy dél negaléjimo parduoti Obligacijas antrinéje rinkoje arba del negaléjimo jy parduoti
investuotojams palankia kaina.

Sandorio Salies Emitentas gali tapti nemokus, bankrutuoti, jo veikla gali buti sustabdyta arba nutraukta, dél ko ispirkti

rizika Obligacijas ir sumokeéti susikaupusias palUkanas Obligacijy savininkams gali bati nejmanoma.

Emitento finansinés Bet koks neigiamas Emitento finansinés buklés ar perspektyvy pokytis gali turéti reikSmingos jtakos

buklés arba Obligacijy likvidumui ir sukelti reikSminga jy rinko kainos sumazéjima antringje rinkoje.

perspektyvy

pokyciai

Infliacijos rizika Esant infliacijai, pinigy nuvertéjimas gali buti didesnis nei Obligacijy pajamingumas. Atitinkamai,
investuotojams gali nepavykto gauti is investavimo | Obligacijas suplanuotos grazos.

Rinkos rizika Obligacijy verte ir kaina antringje rinkoje gali sumazeti dél padideéjusiy palikany normuy ar Kity
priezasCiy.

Netinkamumas Obligacijos gali bati netinkama investicija kai kuriems investuotojams. Kiekvienas investuotojas, pries

investuotojui jsigydamas Obligacijy, turéti susipazinti su Informaciniu dokumentu ir jvertinti investicijos | Obligacijas

tinkamuma, atsizvelgdamas | su juo susijusias individualias aplinkybes. Investuotojas neturéty
investuoti | Obligacijas, jei neturi investavimo patirties ir nesinaudoja finansiniy, teisiniy ir mokesciy
patarejy pagalba, tam, kad jvertinty Obligacijoms budingas rizikas.

Su jkeitimu susijusi Obligacijos bus uztikrintos Emitento akcijy |keitimu. Emisijos uztikrinimas jkeitimu negarantuoja, kad
rizika Emitentui nejvykdzius sipareigojimy, iSieSkojus is jkeisto turto bus patenkinti visi Obligacijy savininky

reikalavimai. /52




Rizikos, susijusios su iSleidziamomis Obligacijomis (2)

Nepalankus Obligacijy
savininky susirinkimy
sprendimai

Obligacijy emisijai taikomi |statymai numato galimybe spresti tam tikrus klausimus
Obligacijy savininky susirinkimuose. Tam, kad buty priimtas Obligacijy savininky susirinkimo
sprendimas, néera reikalaujama, jog susirinkime dalyvauty visi Obligacijy savininkai, bei kad
uz prilmama sprendima balsuoty visi Obligacijy savininkai. Atitinkamai, Obligacijy savininky
susirinkimo sprendimai bus taikomi ir galios visy Obligacijy savininky atzvilgiu, net ir ty, kurie
priimant sprendima nedalyvavo arba balsavo pries tok| sprendima.

Balsavimo teisiy nebuvimas

Balsavimo teise Emitento visuotiniuose susirinkimuose turi tik Emitento akcininkai.
Obligacijos tokiy balsavimo teisiy nesuteikia. Todél Obligacijy savininkai negali daryti jtakos
jokiems Emitento akcininky sprendimams, susijusiems, pavyzdziui, su Emitento kapitalo
struktura, prisiimamais jsipareigojimais ar kitais sandoriais.

ISankstinio Obligacijy
iSpirkimo rizika

Pagal emisijos salygas Obligacijos gali buti iSpirktos ankscCiau jose nustatyto termino
Emitento iniciatyva. Jeigu Emitentas pasinaudoja iSankstinio iSpirkimo teise, investicijy |
Obligacijas graza gali buti mazesné, nei is pradziy tikétasi.

Teisinés ir mokestinés
aplinkos pokyciai

Obligacijy emisijai svarbi teisiné ir mokescCiy aplinka gali pasikeisti. Obligacijy savininkams
gali atsirasti papildomuy islaidy, procedury, o taip pat sumazéti investicijos | Obligacijas graza.

Yellowstone
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Rizikos, susijusios su Emitentu (1)

Pagrindiniai rizikos faktoriai, galintys daryti jtaka Emitentui ir jo galimybei vykdyti su Obligacijomis susijusius |sipareigojimus:

Yellowstone

Ekonominés aplinkos
rizika

Emitento ir Projekto bendroves veikla ir rezultatai priklauso nuo Lietuvoje ir tarptautiniu mastu
vykstanciy ekonominiy procesy. Esant ekonominiam nuosmukiui, Emitento ar Projekto bendrovés
paslaugy paklausa gali sumazéti, gali padidéti Projekto bendrovés nuomininky (jei tokiy bus ateityje)
nemokumo rizika, o tai gali turéti neigiamos [takos Emitento ir Projekto bendrovés verslo
strategijos jgyvendinimui ir rezultatams.

Nenuspéjami jvykiai

Katastrofos jvykiai, teroristiniai iSpuoliai, karas ar karo veiksmai, riauses, pilietiniai neramumai,
pandeminés ligos ir Kiti panasus nenuspejami jvykiai bei atsakas | Siuos jvykius ar veiksmus gali
sumazinti darbo dieny skaiciy, todel Emitento ar Projekto bendroveé, jy darbuotojai ar kontrahentai
negalés vykdyti veiklos ir teikti paslaugy. Sie jvykiai ir veiksmai taip pat gali sukelti ekonominj ir politinj
neapibreztuma, kuris gali turéti neigiamos jtakos tokiy 3Saliy ekonominéms salygoms arba
sumazinti Projekto verte, paklausa ar padidinti jo sgnaudas. Del nenumatyty jvykiy taip pat gali
sumazeti Emitento ir Projekto bendroves pajamos arba atsirasti papildomy veiklos sgnaudy. Draudimo
apsauga nuo tam tikros nenumatytos rizikos taip pat gali bati neprieinama. Sios rizikos pasireiskimas
gali tureti reikSminga neigiama poveik] Emitento ir Projekto bendrovés verslui, veiklos rezultatams ar
finansinei padéeciai.

Sandorio salies rizika

Sandorio Salies rizika bddinga visai Emitento ir Projekto bendroves vykdomai veiklai. Dél sandorio Salies
rizikos Emitentas ar Projekto bendrove gali patirti finansiniy nuostoliy. Sandorio Salies |sipareigojimy
nevykdymas gali turéti jtakos Emitento ar Projekto bendroveés pradéty investiciniy projekty uzbaigimui,
teikiamy paslaugy kokybei arba pakenkti jy reputacijai. Nors Emitentas ir Projekto bendrove stebi ir
valdo sandorio Salies rizika, kurios nors minétos sandorio Salies rizikos atsiradimas gali tureti neigiamos
jtakos jy verslui ir finansinei padéciai. Dél Sios rizikos Emitentas gali tapti nemokus, bankrutuoti, jo veikla
gali buti sustabdyta arba nutraukta, dél ko iSpirkti Obligacijas ir (arba) sumoketi susikaupusias
palukanas Obligacijy savininkams gali buti nejmanoma.
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Rizikos, susijusios su Emitentu (2)

Yellowstone

Investicijos rizika

Projekto bendrovés turimo nekilnojamojo turto verté gali sumazeti dél, pvz., gamtos stichijy, ar panasiy
jvykiy, kurie gali pareikalauti papildomuy investicijy norint atstatyti nekilnojamojo turto verte. Tai gali
turéti jtakos Emitento ar Projekto bendroveés finansinei padeciai.

ISlaidy veiklai
padidéjimo rizika

Dél pasikeitusiy aplinkybiy Emitento ir Projekto bendroves veiklos islaidos gali iSaugti, o tai sumazinty
jy pelninguma. Sios islaidos gali padidéti dél isorés specialisty, reklamos, papildomy paslaugy ar
darbuotojy poreikio. Emitentas tikisi, jog tokios islaidos bus nuosaikios ir kontroliuojamos, taciau jy
padidéjimas gali neigiamai paveikti Emitento ir Projekto bendroves finansine padeét;.

Veiklos/operaciné
rizika

Emitentas gali patirti nuostoliy dél netinkamuy ar nejgyvendinamy Emitento ar Projekto bendrovés
vidaus kontrolés procesy, darbuotojy klaidy ir neteiséty veiksmy, programinés jrangos
veikimo sutrikimuy.

Vadovavimo ir
zmogiskyjy istekliy
rizika

Emitento rezultatai labai priklauso nuo Emitento ir Projekto bendrovés darbuotojy ir jy sprendimuy, taip
pat nuo komandos nariy kompetencijos ir patirties. Svarbiy komandos nariy praradimas, galimas jy
jsidarbinimas pas Emitento ar Projekto bendrovés konkurentus ir nesugebéjimas pritraukti Kity
kvalifikuoty specialisty gali turéti reikSminga neigiama poveik] Emitento ar Projekto bendroveés
vadovybei, veiklai, rezultatams ir finansinei padéciai.

Refinansavimo rizika

Emitentui gali tekti refinansuoti savo skolas, jskaitant Obligacijas. Emitento gebéjimas sekmingai
refinansuoti savo skolas priklauso nuo skolos kapitalo rinky salygy ir jo finansinés padeties tuo metu.
Emitento nesugebejimas refinansuoti savo skoly arba refinansuoti jy palankiomis salygomis gali turéti
neigiamos jtakos Bendroveés finansinei padéciai ir Obligacijy savininky galimybéms atgauti léSas pagal
Obligacijas.

Palukany normy
rizika

Spartaus ekonomikos atsigavimo ar infliacijos padidéjimo atveju centriniai bankai gali nuspresti
padidinti palukany normas, kurios gali padidinti paskoly, paimty Emitento ir Projekto bendroves
investicijoms, aptarnavimo islaidas, o tai turety neigiamos jtakos Emitento ir Projekto bendroves grazai
ir Projekto pelningumui.
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Rizikos, susijusios su Emitentu (3)

Valstybinés Zemés
nuomos rizika

Projekta numatoma vystyti valstybei nuosavybes teise priklausanciame zZemés sklype, Kkuris
suteikiamas Projekto bendrovei valdyti ir naudoti nuomos pagrindais. Nekilnojamojo turto vystymas
tokiame sklype susijes su nuomos salygy ir nuomos mokescio pasikeitimo rizika, nuomojamos Zzemes
sklypo dalies sumazinimo rizika, naudojimosi tvarkos nenustatymo rizika, ginco su kitais zemes sklypo
nuomininkais rizika, prieslaikinio nuomos sutarties nutraukimo rizika, uzsitesusiy procedury rizika, o
taip pat kitomis rizikomis. Visa tai gali apriboti Emitento galimybes tinkamai atsiskaityti su Obligacijy
savininkais.

Statybuy rizika

Obligacijy lésos bus nukreiptos | Projekto bendroves statoma nekilnojamajj turta. Tokiy projekty atveju
gali buti susiduriama su kasty, laiko, kokybés, politiniais, aplinkosaugos, saugumo rizikos ir kitais
veiksniais. Viena dazniausiai kylanciy riziky yra susijusi su kastais — del pasikeitusiy ar nenumatyty
aplinkybiy gali tekti keisti projekta ar statyby eiga, be to, kastai gali didéti dél gincy su rangovais,
projektuotojais, kaimynais, netinkamo veiklos planavimo, sgmaty skaiciavimo, statybos valdymo ir kt.
Déel netinkamo grafiko planavimo, netinkamai paruostos dokumentacijos, papildomai pareiksty
reikalavimy iS procese dalyvaujanciy trecCiyjy asmeny, reikalavimy neatitinkancios projekto ir darby
kokybeés bei biurokratijos valstybés |staigose gali zymiai pailgeti statyby laikas (laiko rizika).
ReikSmingos [takos statyboms gali turéti ir aplinkosaugos reikalavimy jgyvendinimas (pavyzdziui,
statyby projekty, naudojamy medziagy statyby metu suderinimas su aplinkosauginiais reikalavimais)
bei saugumo reikalavimy nepaisymas (kai vykdant statybos darbus nepaisoma instrukcijose numatyty
saugumo priemoniy) ir spaudimas pasaulinei statybiniy medziagy tiekimo grandinei bei didejanciy
vietos darbo jégos sanaudy, dél kuriy negalima tiksliai suplanuoti Projekto statybos sanaudy, o
netikétai iSaugusios statybos sgnaudos gali sumazinti bendrg Projekto pelninguma ir neigiamai
paveikti Emitento ar Projekto finansine padét;.

Yellowstone
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Rizikos, susijusios su Emitentu (4) Yellowstone
Nekilnojamojo turto Vykdydama savo veiklg ir vystydama Projekta, Projekto bendrové ketina realizuoti ir/ar nuomoti
rinkos rizika vystoma Projekta. Galima neigiama Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos raida, jvairUs

ekonominiai veiksniai (jskaitant pandemijas, karanting, geopolitine situacija ir kt.) gali turéti neigiamos
jtakos nekilnojamojo turto rinkos kainoms, Projekto patalpy paklausai ir sandoriy apimtims. Tai
neigiamai paveikty pajamas iS Projekto patalpy nuomos, turéty jtakos Projekto bendroves veiklos
rezultatams ir finansinei padéciai ir sumazinty Projekto verte bei likviduma. Dideli nekilnojamojo turto
kainy svyravimai gali turéti neigiamos [takos Projekto bendrovés bei Emitento pelningumui ir
mokumui.

Reguliaciné rizika Emitento ir Projekto bendroveés veikla yra susijusi su teisés aktais detaliai reguliuojamu teritorijy
planavimo, nekilnojamojo turto ir statyby sektoriais. Siuos klausimus reguliuojandiy teisés akty
pakeitimai galety lemti mazesniy nei planuota pajamy gavima arba didesniy nei planuota islaidy
patyrima siekiant vykdyti veikla nepazeidziant teisés akty reikalavimy. Tai gali apriboti Emitento
galimybes tinkamai atsiskaityti su Obligacijy savininkais.

Konkurencijos rizika Nekilnojamojo turto rinkoje nuolat susiduriama su didele konkurencija. Konkurenty veiksmai siekiant
didinti jy uzimama rinkos dal] gali neigiamai paveikti Emitento ir Projekto bendroves pelninguma.
Netinkamas ar pavéluotas Emitento ar Projekto bendrovés reagavimas | konkurenty veiksmus gali
lemti Emitento ir Projekto bendrovés nuostolj. Tai gali apriboti Emitento galimybes tinkamai atsiskaityti
su Obligacijy savininkais.

Teisiniy ginéy rizika Deél savo veiklos Emitento ir Projekto bendrove gali buti jtrauktos | teisinius gincus. Jeigu gincas bus
iSsprestas Emitentui ar Projekto bendrovei nepalankiu budu, tai gali neigiamai paveikti jy veikla,
finansine padet| ir reputacija. Visa tai gali turéti jtakos Emitento gebéjimui tinkamai vykdyti savo
jsipareigojimus Obligacijy savininkams ir Obligacijy patrauklumui bei likvidumui.

Mokesc¢iy rizika Naujy mokesciy, susijusiy su Emitento ir/ar Projekto bendroveés veikla, jvedimas arba taikytiny /
mokesciy pokyciai gali turéti neigiamos jtakos Emitento rezultatams. 57




EQUITE

Yellowstone

VERSLO CENTRAS

Kapitalas augti ir tvariam
poveikiui daryti
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